COMODATO DI IMMOBILE

La presente scrittura privata tra:

il Signor <...>, nato il <...> a <...>, residente in <...> via <...> n. <...> codice fiscale <...>, di seguito denominato anche comodante, 

e

il Signor <...>, nato il <...> a <...>, residente in <...> via <...> n. <...> codice fiscale <...>, di seguito anche denominato comodatario;

si conviene e si stipula quanto segue

Art. 1

1.1 Il Signor <...> concede in comodato al Signor <...>, che accetta, l'immobile sito a <...>, via <...>, composto da vani n. <...>, destinato a uso esclusivo di abitazione [ovvero: il comodante cede in comodato al comodatario, che accetta, il seguente bene immobile <...>, per farne il seguente uso <...>], censito in catasto come segue:  mappale <...>,  foglio <...>, particella <...>, confini <...>.

1.2 Il comodante dichiara che il suddetto immobile è allo stesso pervenuto con atto n. <...> di rep. a rogito del Notaio <...> in data <...>, registrato <...>, trascritto <...>.

1.3 Il comodante consegna contestualmente al comodatario le chiavi dell’immobile oggetto del presente atto.

Art. 2
Il comodante dichiara la conformità dell’immobile allo stato di fatto risultante dai summenzionati dati catastali e planimetrie, sulla base delle disposizioni vigenti in materia catastale.

(La dichiarazione può essere sostituita da un'attestazione di conformità rilasciata da un tecnico abilitato alla presentazione degli atti di aggiornamento catastale).

Art. 3
Il comodato ha la durata di anni <...> dalla data odierna. 

Per bisogni urgenti e imprevisti il comodante potrà richiedere l’immediata restituzione dell’immobile oggetto del presente atto. 

Art. 4
4.1 Il comodatario potrà servirsi dell’immobile solo per l’uso determinato dal contratto, a pena di risarcimento del danno e immediata restituzione.

4.2 Il comodatario non può cedere a qualsiasi titolo, in tutto od in parte, l'immobile oggetto del presente atto.

Art. 5
5.1 Il comodatario dichiara che l’immobile presenta le seguenti caratteristiche <...> e si trova nel seguente stato di conservazione .….

5.2 Il comodatario dovrà custodire e conservare l’immobile con la diligenza del buon padre di famiglia.

5.3 Il comodatario si obbliga a non apportare alcuna modifica ai locali, senza il preventivo consenso scritto del comodante. I miglioramenti e le addizioni eseguiti dal comodatario resteranno a favore del comodante al termine del contratto, senza alcun compenso anche se autorizzati. Rimane salva la facoltà del comodante di pretendere la restituzione dei locali nello stato in cui si trovavano al momento della consegna a spese dello stesso comodatario.

Art. 6
6.1 Le spese di utilizzo dell’immobile e le riparazione saranno  carico del comodatario.

6.2 Il comodatario si obbliga a chiedere la voltura a suo nome dei contratti di somministrazione relativi ai servizi essenziali (acqua, luce, gas e telefono).

6.3 Sono a carico del comodatario le spese di ordinaria amministrazione; la manutenzione straordinaria sarà a carico del comodante, salvo il disposto dell’art. 1808 cod. civ., e salvo l’obbligo del comodatario di avvisare il comodante circa la necessità di effettuare tali interventi. 

Art. 7
7.1 Il comodatario esonera il comodante da ogni responsabilità per qualsiasi danno che possa provenirgli da fatti o omissioni di terzi.

7.2 Il rischio di perimento, totale o parziale, dell’immobile, è a carico del comodatario, anche se dovuto a causa a lui non imputabile.

7.3 Le parti dichiarano che il valore dell’immobile è pari a euro <...>

Art. 8
Dal giorno della comunicazione della disdetta o nel caso in cui il proprietario intenda vendere l’immobile predetto, il comodatario dovrà lasciare visitare i locali dalle ore <...> alle ore <...> dei giorni di <...>, non festivi, sotto pena del risarcimento dei danni.

Art. 9
A tutti gli effetti del presente contratto il comodatario dichiara di essere domiciliato in <...>, via <...>, n. <...>

Art. 10
Le spese del presente contratto sono a carico del comodatario.
Art. 11
11.1 Il comodatario dichiara di accettare, come parte integrante del presente contratto, il regolamento di condominio allegato sub <...>.

11.2 Sono a carico del comodatario le spese condominiali di natura ordinaria. Le rimanenti spese condominiali sono a carico del comodante. 
Art. 12
In assenza di espressa disdetta, per raccomandata che dovrà pervenire almeno <...> mesi prima della scadenza del contratto, lo stesso si intenderà rinnovato per identico periodo.
Art. 13
Per quanto non espressamente previsto si applicano le norme del codice civile inerenti al contratto di comodato e le leggi speciali vigenti in materia.

Art. 14
Per ogni controversia è competente il Foro di …..

Letto, approvato e sottoscritto a <...> il <...>.

Le parti, <...>

Con espressa approvazione ex artt. 1341 e 1342 cod. civ. degli articoli 3, 4, 5, 6, 7, 8, 12 e 14.

Letto, approvato e sottoscritto a <...>, il <...>

Le parti, <...>

